GESTORIA HERRERO & GUTIERREZ C/Rodriguez San Pedro, 2 - oficina 707

CIF E-86140266 “Edificio Inter”
PACO HERRERO 28015 MADRID
Especializado en Concursos y Oposiciones a
Notarias y Registros. Tlno.- 91 0029200
MIGUEL ANGEL GUTIERREZ RODRIGUEZ Fax: 91 0029201

Licenciado en Derecho y Gestor Administrativo

e-mail: info@gestoriaherrerogutierrez.es Web: www.gestoriaherrerogutierrez.es

OPOSICIONES ENTRE NOTARIOS.- CONVOCATORIA
2.010/2011,
TEMA DEL PRIMER EJERCICIO, PRACTICADO EL DIA
13 DE JUNIO DE 2.011, LECTURA: 14 JUNIO Y
SIGUIENTES.

ESTORIA

0
| § (-
@UTIERREZ C.B.



mailto:info@gestoriaherrerogutierrez.es
http://www.gestoriaherrerogutierrez.es/

OPOSICION ENTRE NOTARIOS CONVOCADA POR RESOLUCION DE LA DIRECCION
GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO DE 22 DE NOVIEMBRE DE 2010 (B.O.E.
3 DE DICIEMBRE)

PRIMER EJERCICIO.: LUGAR DE CELEBRACION: CONSEJO GENERAL DEL
NOTARIADO, DIiA 13 DE JUNIO DE 2011

.- Don Andrés es administrador de la sociedad "ARAL MILENIUM, S.L.", que fiene
cuantiosas deudas y enormes dificultades para conseguir financiacion por entidades de credito.
Por ello, pretende obtener recursos de sus numerosos socios o de extranos mediante un aumento
del capital social, y analizar las posibilidades para subsistir que tiene al margen de dicho aumento,
habida cuenta de determinados actos y negocios de los que resulta favorecida. Con tal finalidad,
acude al Notario para que le asesore sobre la viabilidad de tales actos, autorice las escrituras
correspondientes y dictamine sobre algunas escrituras ya otorgadas. '

ll.- La mencionada sociedad, acuciada por fas cuantiosas deudas contraidas, intenta a toda
costa disminuir sus gastos. Por ello, ha otorgado escritura publica por la que renuncia,
abdicativamente, con caracter unilateral e irrevocable, a la propiedad de determinadas fincas
inscritas en régimen de propiedad horizontal tumbada en la urbanizacion “Mediterraneo Star”,
situada en Marbella, famosa por sus numerosos y magnificos servicios, pero con gastos de
mantenimiento que son para su duefia cada vez mas gravosos, hasta el punto de adeudar las
cuotas de varios afios.

En la propia escritura, objeto de presentacion telemética en el Registro de la Propiedad,
solicita que se inscriba dicha renuncia y se cancele la inscripcion que del dominio de tales fincas
figura a nombre de la sociedad renunciante.

En el titulo constitutivo del régimen de propiedad horizontal no consta norma estatutaria
alguna que regule el incumplimiento de obligaciones comunitarias como consecuencia del
abandono del dominic. Tampoco contiene dicho titulo ninguna disposicidén sobre el destino de los
elementos privativos en tales casos de renuncia.

Ill.- La misma sociedad es duefia de algunos otros bienes, entre elles un inmueble situado
en Toledo, valorado en 2.000.000 € y adquirido mediante escritura de dacidén en pago de deuda
otorgada por la sociedad PROMOTORA INMOBILIARIA CIGARRAL, S.L. y por la sociedad
adquirente. Dicha deuda, por la misma cantidad, deriva de un préstamo hipotecario que esta
sociedad acreedora habia concedido a la deudora en el afio 2006.

La sociedad transmitente fue declarada en concurso voluntaric mediante auto judicial de 1
de febrero de 2008.

El 1 de febrero de 2009 se dictd por el mismo Juzgado Sentencia que declara aprobado el
convenio presentado por la concursada y se declara expresamente la conclusion de la fase comum
del concurso, sin apertura de la fase de liquidaciéon, con el cese de todos los efectos de la
declaracion de concurso, quedando sustituidos por los que se establecen en el propio convenio y
se ordena el cese de los administradores concursales.

El 3 de marzo de 2009 la sociedad "ARAL MILENIUM, S.L.” presenta demanda de
ejecucion de la garantia hipotecaria otorgada a su favor sobre el referido inmueble. Dos meses
mas tarde, para poner fin al procedimiento ejecutivo conviene con la concursada en aceptar dicho
inmueble en pago de la deuda garantizada con la hipoteca y, para ello, se formaliza la referida
escritura de dacidn en pago de deuda el 3 de mayo de 2009.

El Registrador de la Propiedad suspende la inscripcién de dicha escritura por falta de
autorizacion judicial de la misma, pues entiende que es aplicable la norma del articulo 155.4 de la
Ley Concursal.

Con la intencion de vender ef inmueble transmitido, don Andrés consulta al Notario sobre la
eficacia de la transmision y la posibilidad de obtener la inscripcion de la misma.




IV.- Don Benedicto, fallecido el 8 de diciembre de 2010 con noventa afios de edad y salud
muy deteriorada, fue muchos afios antes uno de ios socios fundadores de “ARAL MILENIUM,
S.L." y habia conseguido durante su larga vida formar un cuantioso patrimonio personal. Viendo
las dificultades por las que atravesaba la sociedad, otorgd testamento abierto en enero de 20086,
en el que legd a la sociedad un inmueble situado en Burgos, valorado en 1.000.000 €, e instituyé
heredera a la fundacion BENE FACERE HISPANIA.

Don Candido, que habia sido administrador del patrimonio de don Benedicto durante toda
su vida y le gestionaba el pago de impuestos, ha comunicado a la sociedad legataria y a la
fundacién instituida heredera que el dia 2 de diciembre recibié un correo electrdnico mediante el
cual don Benedicto formalizaba testamento oldgrafo con su firma electrénica reconocida, en el que
revocaba el testamento abierto anterior, legaba a la fundacion BENE FACERE HISPANIA el
referido inmueble situado en Burgos e instituia heredero universal a don Candido, a quien también
nombraba albacea.

V.- La sociedad "ARAL MILENIUM, S.L.” también ha conseguido que el BANCO SPAREN
KREDIT, S.A., le concediera un préstamo de 300.000 €, cuya entrega quedd condicionada a que
se inscribiera ia hipoteca constituida en garantia del mismo.

La escritura de hipoteca es otorgada el 10 de febrero de 2011 Gnicamente por la sociedad
prestataria, en su propio nombre y, ademas, en representacion, como apoderado, de la misma
entidad prestamista. En dicha escritura se expresa que mediante otra escrifura otorgada por el
BANCO SPAREN KREDIT, S.A. el 20 de mayo de 2010, esta sociedad habia manifestado su
consentimiento para que los préestamos hipotecarios concedidos por la misma puedan ser
formalizados Unicamente por los presiatarios, siempre que se cumplan determinados requisitos
que en aquella escritura se detallan. Entre estos requisitos se exige que el prestatario acuda a
cualquier notaria de Espaiia y formalice el préstamo segun las condiciones objetivas y subjetivas
gue para cado caso concreto resulten de la informacion que el Notario, bajo su fe, obtenga de la
pagina web de dicha entidad de crédito. Ademas, en la escritura de consentimiento de 20 de mayo
de 2010 se apodera al aceptante de la oferta de dicha entidad para que, como prestatario, y
aunque incida en autocontrato, formalice la escritura de préstamo hipotecario con las condiciones
que resulten de fa informacion obtenida por el Notario de la web en la forma indicada.

V1. Respecto del aumento del capital social de “ARAL MILENIUM, S.L.”, son relevantes las
siguientes circunstancias:

A) Don Daniel vy su hermano don Daric aportan sendos pisos que adquirieron por
donacion de sus padres y que no constituyen su vivienda habitual.

Don Daniel nacid con sindrome de Down y cuando cumplid 18 afios fue declarado
judicialmente incapaz, con rehabilitacion de la patria potestad de sus progenitores. En la sentencia
se declaré la incapacitacién parcial «... con extension y limites a los actos que excedan de una
normal y regular administracion de su patrimonio en proporcién al contenide de éste, y a los actos
de disposicion y gravamen sobre el mismo patrimonio...». Algunos afiocs mas tarde consiguié
terminar los estudios de Bachillerato y actualmente vive solo, en un piso alquilado, cuya renta
paga con ef salario que recibe por su trabajo en una libreria.

Los padres de don Daniel y don Dario han fallecido hace quince dias. Como no hay tiempo
para nombrar un representante legal, don Andrés desea saber si don Daniel podra votar en |a
junta general y otorgar la escritura de ejecucion de aumento del capital social en la que conste su
consentimiento a la aportacién del inmueble.




B) La sociedad “UNIDOS CONTRA EL MELANOMA, S.L." desea aportar un pegueiio local
comercial, de unos treinta metros cuadrados, que se utiliza para exposiciones publicitarias,
valorado en 150.000 €. El inmueble fue adquirido por donacién gue otorgé en su favor una gran
empresa de laboratorios y comercializacién de productos de parafarmacia, “"PHARMA
DEVELOPMENT, S.A.”. La escritura de donacion la otorgo en representacion de la donante su
Consejero Delegado, don Fraterno, que habia sido destituido de su cargo una semana antes, sin
gue tal circunstancia constara en el Registro Mercantil ni lo conociera la adquirente en el momento
de aceptar la donacion. Antes de que se presentara la escritura de donacién en el Registro de la
Propiedad, se inscribié en el Registro Mercantit y se publico en el Boletin Oficial de dicho Registro
el cambio de Consejero de Delegado, y el nombrade para dicho carge, don Gaudencio, notificé a
la sociedad donataria la destitucidn de don Fraterno con requerimiento a la misma para que tenga
por ineficaz la donacién. El Registrador de la Propiedad suspende la inscripcion de la donacién
por haberse otorgado por quien no tenia facultades para ello.

l.a escritura de donacién se otorgé el 5 de mayo de 2007. El 6 junio de 2008 la sociedad
donante fue declarada en concurso. El convenio fue aprobado judiciaimente el 10 de noviembre
de 2008. Se desea saber si en esta situaciéon es posible continuar el ejercicio de una accion de
reintegracion que fa administracion concursal inicié antes de la aprobacidn judicial del convenio,
asi como la incidencia que en ello puede fener la previsibn en el convenio sobre el cese de dichas
acciones tras la aprobacion judicial del mismo.

C) Don Luis pretende aportar 110.000 acciones de la sociedad "GARANTIAS
COMERCIALES, S.A., valoradas en 110.000 € Son acciones nominativas vy de libre
transmisibilidad, aunque no se han expedido titulos de las mismas. Manifiesta don Luis que las ha
adquiridc mediante una opcion de compra cuyo ejercicio acredita con una escritura publica
otorgada unilateralmente por él.

Respecto de tales acciones debe tenerse en cuenta lo siguiente:

Don Helenic adeuda a don [gnacio 100.000 €, como consecuencia de relaciones
comerciales entre ellos. Después de diversas reclamaciones de pago infructuosas, acuerdan que
se garantice el cumplimiento de la obligacién mediante escritura publica otorgada el 30 de abril de
2010 por la que don Helenio concede a don Ighacio una opcion de compra sobre las 110.000
acciones de "GARANTIAS COMERCIALES, S.A”, con plazo maximo de ejercicio que expira el 1
de mayo de 2011, para adquiririas por 110.000 €. En la escritura se pacta que la opcién sera
transmisible y de ejercicio unilateral por el optante, sin necesidad de prestacion de nuevo
consentimiento por el concedente. El 15 de mayo de 2010, mediante carta certificada con aviso de
recibo, don Helenio notifica a los administradores de la sociedad ia concesion de la opcidn, pero
éstos no fa han hecho constar en el libro de acciones nominativas.

En documento privado, don Helenio reconoce adeudar a don Ignacio la referida cantidad
de 100.000 € y se compromete a devolver dicha cantidad, mas un diez por ciento de interés anual,
antes del 1 de mayo de 2011, de modo que, llegado el dia del vencimiento sin haber pagado
integramente la deuda, don 19nacno compensara su crédito con el premo de ejercicio de la opcién -
de compra y se hara duefio de las acciones.

Mediante escritura publica de 27 de mayo de 2010, don Helenio vendié a don Jacinto las
110.000 acciones de “GARANTIAS COMERCIALES, S.A.” por 115.000 €.

Por escritura de 13 de diciembre de 2010, don Klaus, apoderado general de don Ignacio,
con la finalidad de garantizar una deuda que su representado tiene contraida con don Luis, cede a
éste el derecho de opcidn de compra que pertenece al poderdante, haciendo constar en la
escritura de cesion de la opcion la finalidad de garantia con la que don Ignacio adquirid tal
derecho.




Llegado el dia del vencimiento de fa deuda contraida por don Ignacio, don Luis ejercitd el
derecho de opcion mediante el otorgamiento unifateral de la correspondiente escritura y compenso
el precio de adquisicién de las acciones con el importe de su crédito.

D} Don Mariano desea aportar 1000 participaciones sociales de PIGNUS, S.L., valoradas
en 100.000 € que ha asumido en el reciente aumento del capital social de esta entidad. Dicho
sefior es acreedor de uno de los socios, don Nicanor, quien en garantia del crédito habia
pignorado sus 5.000 participaciones sociales mediante escritura publica en la que se atribuye al
acreedor pignoraticio el derecho de asuncion preferente de nuevas participaciones en los
aumentos del capital social. En la escritura de ejecucion del acuerdo de aumente del capital se
expresa que don Mariano ha desembolsado el valor nominal de las nuevas participaciones
sociales en ejercicio del derecho de preferencia que le atribuye la referida escritura de constitucion
de la prenda.

La escritura de aumento del capital social de PIGNUS, S.L., no se ha inscrito en el Registro
Mercantil porque, segun la calificacion registral, don Mariano no esta legitimado para el ejercicio
del derecho de asuncion preferente, por no atribuirsele dicha legitimacion en los estatutos
sociales.

Vil.- Ademas de las cuestiones anteriores, don Andrés consulta al Notario sobre las
siguientes:

12.- Dofia Olga, esposa de don Patricio -que es hijo de don Andrés-, fallecié el 20 de enero
de 2011. En su testamento, sin hacer propiamente la particion de su herencia, ordena que se
adjudigue a un extrafio, don Quintin, el paquete de control de una sociedad de responsabilidad
limitada de mera tenencia de bienes, de la que fa testadora era la Gnica socia, por haber asumido .
todas las participaciones sociales, con caracter privativo. Asimismo, ordena gue se pague en
metalico las legitimas de los herederos forzosos, con un aplazamiento del pago por cinco afios.

Por ofra parte, en la herencia existe una explotacion (una ferreteria gestionada por don
Patricio que es el Unico bien ganancial) y el conyuge viudo no tiene metalico para pagar al contado
a los herederos en Ia liguidacion de gananciales.

2%- Don Omar, uno de los mas fieles trabajadores de don Andrés, ha fallecido
recientemente. Dado el aprecio que tenia por dicho empleado, se ha comprometido con su familia
a resoiver el problema de la adjudicacion de su herencia.

El causante era tunecino y musulman, aunque en el momento de su fallecimiento habia
adquirido la nacionalidad espafiola. Antes de nacionalizarse, se habia casado legalmente en
Tunez con tres mujeres, la primera de las cuales tiene nacionalidad espariola. Otorgd testamento
en el gue instituye herederos a sus seis hijos, lega a sus esposas lo que por ley les corresponda y
el tercio de libre disposicién al jefe espiritual de la mezquita que le atendid en su UGltima
enfermedad.

Se solicita al Notario que dictamine sobre las cuestiones que se plantean respecto de los
hechos anteriormente retatados.
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